2023.gada 31.oktobrT

Atzinums par 17/100 domajamo dalu no &ku (blvju) nekustama TpaSuma,
kas atrodas Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Ingaram Osipovam
Augsti godatais kungs !
Péc Jasu pasatijuma esam veikusi 17/100 domajamo dalu no éku (blvju) nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 0500
515 2906, kas atrodas Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41, ir registréts Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000164806 (turpmak teksta “Objekis”),novértésanu.

Viss nekustamais Tpasums Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41 sastav no bives (dzivojamas majas) ar kadastra
apziméjumu 0500 015 2915 001 un kopéjo platibu 188.1m2, baves (Skiina) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2915 002 un kopéjo
platibu 8.2 m2, blves (3kiina) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2915 003 kopé&jo platibu 22.9 m2, baves (3kina) ar kadastra
apziméjumu 0500 015 2915 004 un kopéjo plattbu 17.5 m2, bives (pagraba) ar kadastra apzZiméjumu 0500 015 2915 005 un kopé&jo
platibu 8.0 m?, bives (atejas) ar kadastra apzZim&umu 0500 015 2915 006 un kopé&jo platibu 0.7 m2, blves (atejas) ar kadastra
apzimé&jumu 0500 015 2915 007 un kopéjo platibu 0.9 m2.

Ar verteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama pasuma Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41 dalas Tpanieka varda
zemesgramata nostiprinatas paSuma tiestbas uz 17/100 domajamam dalam no baves (dzivojamas majas) ar kadastra apzZiméjumu
0500 015 2915 001 un kopéjo platibu 188.1m2, bives (Skina) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2915 002 un kopéjo platibu 8.2 m2,
biaves (3kina) ar kadastra apzim&umu 0500 015 2915 003 kopéjo platibu 22.9 m2, bives (3k@ina) ar kadastra apzimé&jumu 0500
015 2915 004 un kopéjo platibu 17.5 m2, bives (pagraba) ar kadastra apzim&umu 0500 015 2915 005 un kopéjo platibu 8.0 m2,
bives (atejas) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2915 006 un kopé&jo platibu 0.7 m?, bives (atejas) ar kadastra apziméjumu 0500
015 2915 007 un kopéjo platibu 0.9 m2.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétd nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu un paredzéts,
iesniegdanai Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Ingaram Osipovam, izsoles sdkuma cenas
noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama TpasSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo3anas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 17/100 domajamo dalu no &ku (bdvju) nekustama Tpasuma, kas
atrodas Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41, 2023.gada 10.septembrr* visvairak iesp&jama piespiedu pardo3anas vértiba izsoles
vajadzibam ir

3 500 (tr1s tikstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ja zemes
gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo ipaSumu tirgii piepemtiem nomas principiem, ta sastavs un tehniskais stavoklis
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem
apgratinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak]u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&jamais paSums

17/100 domajamas dalas no &ku (bavju) nekustama TpaSuma, kas atrodas Daugavpils
pilséta, Baznicas iela 41.

1.2 Vertejuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinats tiesu izpilditajs Ingars Osipovs.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 10.septembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam atzinumu par vértgjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona; — 17/100 domajamas dalas. Pamats: 1999.gada 1.marta davinajuma
[fgums Nr.1371.

LidzIpasnieks - fiziska persona (28/100 doméajamas dalas).

LidzIpasnieks - fiziska persona (18/100 doméajamas dalas).

LidzIpaSnieks - fiziska persona (37/100 domajamas dalas).

1.7  Veértgjama TpaSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustamad TpaSuma Daugavpils pilséta,
Baznicas iela 41 dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma tiesibas
uz 17/100 domajamam dalam no &ku(bavju) nekustama Tpasuma:
bave (dzivojama maja) ar kadastra apzimé&jumu 0500 015 2915 001 un kopgjo
platibu 188.1 m?;
bave (Skanis) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2915 002 un kopégjo platibu 8.2 m2;
bave (Skdnis) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2915 003 kopéjo platibu 22.9 m2;
bave (Skdnis) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2915 004 un kopgjo platibu
17.5mz
bdve (pagrabs) ar kadastra apzim&jumu 0500 015 2915 005 un kopéjo plattou 8m2;
bdve (ateja) ar kadastra apzim&umu 0500 015 2915 006 un kopéjo platibu 0.7 m?;
bdve (ateja) ar kadastra apzim&umu 0500 015 2915 007 un kopé&jo platibu 0.9 m2.

1.8 Padreiz&ja izmantoSana

Cetru dzivoklu dzivojama méja ar paligékam.

1.9 Planota/ajauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Cetru dzivoklu dzivojama maja ar paligekam.

1.11 Vertgjuma izmantota

2023.gada 30.augusta Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinata tiesu izpilditaja

informéacija Ingara Osipova Pieprasijums Nr.11244/019/2023-NOS.
Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000164806 apliecibas
datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
1.12 Batiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekmé&josie Starp nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0500 515 2906 lidzipaSniekiem nav
apgratinajumi noslégts un zemesgramata registréts nekustama fpasuma lietoSanas kartibas ligums.

Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000164806 Il.dalas 2.iedala
izdartta atzime.
Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000164806 1V.dalas 1.,2.iedala
izdartta atzime.

1.15 Citi izdarTtie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértgjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierinods (dzivosanai derigs);
- zemes gabala iznomasanas nosacTfjumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd pienemtiem
nomas principiem;

- vértejamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

171100 domajamo daju no éku (biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planotal/atjauta izmantoSana

MM, BzM2, Mazstavu dzivojamas apbives teritorija
DzM3 (DzM1; DzM2; DzM3)
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Informécijas avots:

https://www.daugavpils.lv/assets/upload/manager/Buvvalde/2020 _Daugavpils_pilsetas_teritorijas_funkcionalais_zonejums_un_apgru
tinatas_teritorijas_un_objekti.pdf

3.FOTOATTELI

Dzivojama maja

Paligekas

171100 domajamo daju no éku (biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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Piebraucamais ce|$
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Daugavpils pilséta, Grivas mikrorajona, kvartala, ko veido Brjanskas
iela, Pardaugavas iela, Lermontova iela un Baznicas ielas.

Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 2.5 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Sélijas un Liela ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX XXX > | >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 0500 015 2915 apraksts

Vértéjamais nekustamais ipasums saistits ar zemes gabalu ar kopéjo platibu 2147 m2. TpaSuma tiesibas uz zemi
péc VZD datiem ir nostiprinatas uz divu fizisku personu varda (lietotajs), TpaSuma tiesibas nav nostiprinatas
zemesgramata. Uz zemes gabala atrodas apbive (tris dzivojamas majas ar paligékam).

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas gar
zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Baznicas ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Baznicas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma un tas ir ar lldzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots €ku (dzivojamo maju) uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako daju aiznem dzivojamas €kas ar paligékam.

Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

171100 domajamo daju no éku (biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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4.2.4 InZzenierkomunikaciju raksturojums (info no VZD datiem)

05000152815

05000152916001 //

~ T

5000152915001

rDAUGAVPILS

0500015291 Sﬂy

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade - -
Udensapgade X (aka)
Kanalizacija Lietus Gdens X

kanalizacija
(Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
ey

Informéacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Apbuves apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 0500 015 2915 001 apraksts

Ekas ekspluaticija uzsakta 1918.gada (nav zinams ékas ekspluatacija pienemSanas gads). Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materidli nav atbilsto$i masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir apmierinoss. Péc VZD datiem éka ir Eetru dzivoklu maja, kas ir ipaSuma Cetriem fidzipasniekiem.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 154.8
Tilpums, m3 563
Fiziskais nolietojums, % 55
Kopéja telpu platiba, m? 188.1
Dzivoklis Nr.1, m2 61.2
Dzivoklis Nr.2, m2 35.7
Dzivoklis Nr.3,m? (tai skaita pagrabs) 47.8 (pagrabs -11,1)
Dzivoklis Nr.4, m2 323
Pagrabs, m? 11.1
Telpu sadaltjums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 109.1
Paligtelpas, m? 67.9
Paraba telpas, m? 11.1

171100 domajamo daju no éku (biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstrukfivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino$s
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierino3s
Arsienu &réja apdare Koka déli, saidings, apmetums, Sindelis Apmierinoss
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus ddens novadisana Skarda notekcaurules un notekrenes Apmierino3s
Logu ailes PVC Apmierino3s
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierino3s
Kapnes Argjas — betona Apmierino$s

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka veértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino3s

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertetaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama 1pasuma sanitartehniskas ierices ir un tiek
pienemts, ka tas ir apmierinosa tehniska stavoki.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Zlietne Apmierinoss
Udens maisitaji Apmierinoss
Klozetpods Apmierinos
Du$as kabine - - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka veértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistemas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie fikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Kasns (cietais kurinamais)
Udensapgade X (no akas)
Kanalizacija X (nav registréts sadzives kanalizacijas veids)
Gazes apgade Balonu
Vajstravas tikli - -
VédinaSana Dabiga
Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

171100 domajamo daju no éku (biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Baznicas iela 41 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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4.3.2 Paligceltnu apraksts
Paligékas nosaukums Skanis Skinis Skinis Pagrabs Ateja Ateja
Kadastra apzimgjums Lit.Nr.002 Lit.Nr.003 Lit.Nr.004 Lit.Nr.005 Lit.Nr.006 Lit.Nr.007
Paltiba, m? 8.2 22.9 17.5 8.0 0.7 0.9
Celtniecibas gads 1918 1918 1918 1918 1980 1980
Tilpums, m3 17 55 50 21.8 1 0.9
Apbiives laukums, m2 8.5 23.9 19.8 31 0.7 2
Fiziskais nolietojums, % 70 70 70 60 70 50
Arsienas un neso$as Koka Koka Silikatkiegeli | Dzelzsbetons Koka Koka
starpsiena
Ekas tehniskais stavoklis Slikts Slikts Slikts Slikts Slikts Slikts
InZeniekromunikaciju - - - - - -
nodro$inajums
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